AKT NOTARIALNY

Dnia [...] roku, przede mng notariuszem [...] W siedzibie mojej Kancelarii w [...],

Stawili §i€: ======m=mmmmmmm oo eeee e ----

1. Pan Piotr Tomasz Zalewski, obywatel polski, PESEL 70062906914, jak oswiadczyt
zamieszkaly w [...], ktorego tozsamo$¢ stwierdzitem na podstawie polskiego dowodu
0SODIStEYO NUMEN [ ... J-mmmmmmm e m o m o oo oo e

2. Pan Ryszard Zbigniew Starzyk, obywatel polski, PESEL 63101601994, jak
oswiadczyl zamieszkaly w [...], ktorego tozsamos¢ stwierdzilem na podstawie polskiego

dowodu osobistego numer [...] e
Ad 1 i 2 dziatajacy w imieniu i na rzecz spotki ”SHIP-SERVICE” Spétka Akcyjna w
likwidacji z siedziba w Warszawie (00-879 Warszawa, ulica Zelazna numer 87), posiadajace;
REGON 810033580 i NIP 8510307492, wpisanej do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego
Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000130927 — jako likwidatorzy uprawnieni do tacznej
reprezentacji, jak to wynika z [...].---------=--===-=mnm--- et EEE

Piotr Zalewski i Ryszard Starzyk zapewnili, ze nie sg im znane jakiekolwiek okolicznosci
wylaczajace ich umocowanie do reprezentowania spotki i wobec reprezentowanej przez nich
spofki nie zostato wszczete postgpowanie upadlo$ciowe, ani postegpowanie restrukturyzacyjne.

»SHIP-SERVICE” Spélka Akcyjna w likwidacji z siedzibg w Warszawie zwana dalej
rowniez ,.Sprzedajaca Spotka”.

2. Pan/Pani [...], obywatel [...], PESEL [...], jak o$wiadczyt zamieszkaty w [...],

ktorego tozsamos$¢ stwierdzitem na podstawie [...], dziatajacy w imieniu i na rzecz [...]

[ponizsze zapewnienie dotyczy sytuacji gdy Kupujgcym bedzie spotka prawa handlowego]

[...] zapewnil, Ze nie s3 mu znane jakiekolwiek okolicznosci wylaczajace jego uprawnienie do
reprezentowania spotki, spotka nie jest postawiona w stan likwidacji, nie zostalo wobec niej
wszczete postepowanie upadio$ciowe, ani postgpowanie restrukturyzacyjne, a ponadto
oswiadczyt ze reprezentowana spdtka nie jest cudzoziemcem w rozumieniu przepisOw ustawy
z dnia 24 marca 1920 roku o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (Dz. U. z 2017r.
poz. 2278) [w przypadku gdy nabywcq bedzie cudzoziemiec, wowczas bedzie zobowigzany do

uzyskania pozwolenia na nabycie nieruchomoscij . ------

PRZEDWSTEPNA UMOWA SPRZEDAZY

§1.
Piotr Zalewski i Ryszard Starzyk w imieniu spotki ?SHIP-SERVICE” Spétka Akcyjna w

likwidacji z siedzibg w Warszawie o$wiadczyli, ze reprezentowana przez nich spotka jest
uzytkownikiem wieczystym dzialki gruntu numer 27 (Id. dz. 326301_1.0011.27), o obszarze
0,5041 ha, potozonej przy ulicy Kasztanowej 16 w Swinoujéciu, w granicach portu



morskiego w Swinoujsciu oraz wlascicielem posadowionego na tym gruncie budynku,
stanowigcego odrebny od gruntu przedmiot wiasnosci, dla ktérej to nieruchomosci Sad
Rejonowy w Swinoujéciu, V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr
SZ1W/00015439/9, W KtOTEj: =-=-=n==mmmmmmmmmmm o s oo o o

1) w dziale 1-O (oznaczenie nieruchomos$ci) wpisano, iz ksiega wieczysta prowadzona jest dla

gruntu oddanego w uzytkowanie wieczyste o obszarze 0,5041 ha i budynku stanowigcego

odrebng nieruchomosg, t]. dla: ---------=-=mmmmm oo
a) dziatki nr 27 (Id. dz. 326301_1.0011.27), potozonej przy ulicy Kasztanowej 16 w
Swinoujéciu (obreb ewidencyjny 0011, Warszow 11), ktorej sposéb korzystania
oznaczono symbolem ,,Bi” — inne tereny zabudowane, ---------=-=======mmmmmmmmmmmom oo
b) jednokondygnacyjnego budynku - zbiorniki, silosy i budynki magazynowe (Id. bud.
326301 _1.0011.27_BUD), potozonego przy ulicy Kasztanowej, --------=----=-=-=--=-=-----
2) w dziale 1-Sp (spis praw zwigzanych z wlasnoscig) wpisano: --------------=--==-=--=------

a) na rzecz kazdoczesnego wieczystego uzytkownika albo wlasciciela nieruchomosci
wpisanej w niniejszej] KW ustanowiona jest na czas nieokreslony stuzebno$¢ drogowa na
warunkach okreslonych w § 5 ust. | umowy ustanowienia stuzebno$ci drogowej Akt Not.
Rep. A nr 2471/2012 z dnia 29.06.20122r. sporzadzonego przez notariusz Krystyne
Bretherton w kancelarii notarialnej w Szczecinie, nieruchomo$¢ obcigzona objeta KW nr
SZ1W/00038415/2,-==========mmmmmmmmmmme e e e e

b) na rzecz kazdoczesnego wieczystego uzytkownika albo wiasciciela nieruchomosci

wpisanej w niniejszej KW ustanowiona jest na czas nicokreslony stuzebno$¢ drogowa na
warunkach okreslonych w § 5 ust. 2 umowy ustanowienia stuzebno$ci drogowej Akt Not.
Rep. A nr 2471/2012 z dnia 29.06.2012r. sporzadzonego przez notariusz Krystyne
Bretherton w kancelarii notarialnej w Szczecinie, nieruchomo$¢ obcigzona objeta KW nr
SZIW/0027627 /1 === mmmmmmm e e oo e e
c) okres uzytkowania do dnia 05 grudnia 2089 roku, sposob korzystania — dziatka gruntu w
uzytkowaniu WieCzystym; ------------=-=-==-=-=-m--- GRGTEEEEE PR
3) w dziale Il (wlasno$é) wpisano jako wihasciciela gruntu Miasto Swinoujscie, a jako
uzytkownika wieczystego gruntu i wtasciciela budynkow spotke ,,.SHIP-SERVICE” Spotka
Akcyjna z siedzibg W Warszawie; =----=-====n=mmmmmmmm oo oo oo e
4) w dziale I11 (prawa, roszczenia i ograniczenia) wpisano prawo pierwokupu przystugujace

Zarzadowi Morskich Portu Szczecin i Swinoujécie SA w Szczecinie; ---------=====-===--------
5) dzial 1V (hipoteka) nie wykazuje zadnych wpisow i obcigzen; et
6) w zadnym z dziatldw nie ujawniono wzmianek. -------------------------- - -—--

§ 2.
Ponadto Piotr Zalewski i Ryszard Starzyk w imieniu spotki "SHIP-SERVICE” Spotka

Akcyjna w likwidacji z siedzibg w Warszawie oswiadczyli, ze: ----------=--=-==-==-m-mmnmmmmmue-
1) prawo uzytkowania wieczystego dziatki gruntu numer 27 wraz z wilasnoscia budynku
opisane w § 1 tego aktu przeznaczone zoOstaly na sprzedaz w drodze przetargu
nieograniczonego, w wyniku ktérego wytoniono jako nabywece [...] za ceng netto [...] PLN;




2) prawo uzytkowania wieczystego dziatki gruntu opisanej w § 1 tego aktu Sprzedajaca Spotka
nabyta od Skarbu Panstwa na podstawie ,,Umowy przeniesienia wiasno$ci przedsiebiorstwa
1 os$wiadczenia o ustanowieniu hipoteki” objetej aktem notarialnym Rep.A nr 15464/1997
sporzadzonym dnia 12 grudnia 1997 roku przez Dariusza Grzegorza Wo6jtowicza notariusza
w Szczecinie; e

3) dziatka gruntu numer 27 znajduje si¢ na terenie obj¢tym ustaleniami Uchwaly Nr
XX/158/2004 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 19 lutego 2004 r. w sprawie Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscia, zgodnie z ktorym podlega
zapisom dla terenu elementarnego TP.VA.10/1 o przeznaczeniu ,teren zagospodarowany na
cele portowe, do sanacji i adaptacji zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw portowych
okreslonymi w § 105. Na czesci terendw oznaczonych symbolami VA.10/1, VA.10/2, VA.10/3,
VA.10/5, VA.10/6 i VA.10/12 preferowane utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu
jako bazy przetadunkow masowych oraz restrukturyzacja, modernizacja i uniwersalizacja portu.
Mozliwos¢ lokalizowania wszelkich urzadzen i instalacji portowych,”---

4) dziatka gruntu numer 27 potozona jest w granicach portu morskiego w Swinoujsciu, a w

ewidencji gruntow 1 budynkéw ujawniono, 1z: ---------==-========-=mmmmmmmmm oo
a) dziatka gruntu numer 27 ma obszar 0,5041 ha, oznaczona jest symbolem klasouzytku
,,BI” — inne tereny zabudowane i jest zabudowana jednokondygnacyjnym budynkiem —
,zbiorniki, silosy i budynki magazynowe (104)” (Id. bud. 326301_1.0011.27.1_BUD) o
powierzchni zabudowy 476 m?, ------- e e
5) nieruchomos$c¢ opisana w § 1 tego aktu: --- e e e
a) nie lezy na terenie Specjalnej Strefy Rewitalizacji i nie jest przedmiotem uchwaly Rady
Miasta Swinoujscie w sprawie ustalenia obszaréw zdegradowanych i obszarow

rewitalizacji, o ktorych mowa w ustawie z dnia 09 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji
(Dz. U. 22021 1. p0Z. 485), -=-=-==nmmmmmmm e oo oo
b) nie stanowi lasu zgodnie z definicjg zawartg w art. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 roku

0 lasach (Dz. U. z 2022 r. poz. 672), nie lezy na terenie objgtym uproszczonym planem
urzadzenia lasu, ani nie zostata w stosunku do niej wydana Decyzja, o ktorej mowa w art.

19 ust. 3 wyzej cytowanej ustawy, -----=-==========m=nmmnmmmmumo- ----
C) nie stanowi gruntu znajdujacego si¢ pod $rodladowymi wodami stojacymi w rozumieniu
ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku — Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 ze zm.), --

d) nie jest przedmiotem zadnych praw obligacyjnych, w szczegdlnosci nie jest przedmiotem

uméw najmu, dzierzawy, ani uzyczenia, - e

e) znajduje si¢ w strefie nadgranicznej; ---------- L e EE e e R
6) wpisane w dziale III ksiegi wieczystej opisanej w § 1 tego aktu prawo pierwokupu
przystuguje spotce Zarzad Morskich Portéw Szczecin i Swinoujscie Spotka Akcyjna z
siedzibg w Szczecinie na mocy art. 4 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach 1
przystaniach morskich (Dz. U. z 2021 r. poz. 1873 ze zm.), zgodnie z ktorym podmiot
zarzadzajacy portem morskim ma prawo pierwokupu przy sprzedazy prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci potozonych w granicach portéw morskich, a w przypadku



nieskorzystania z w/w prawa pierwokupu przez podmiot zarzadzajacy portem morskim

prawo to przystuguje Skarbowi Panstwa; e

7) z wyjatkiem prawa pierwokupu wskazanego w pkt 6 powyzej zadnemu innemu podmiotowi

nie przystuguje ustawowe lub umowne prawo pierwokupu praw do nieruchomosci opisanej

W § 1 teg0 akiu; ===-m=mmmmmmm oo

8) z uzytkowaniem wieczystym gruntu zwigzany jest obowigzek uiszczania oplaty rocznej

zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomo$ciami
(Dz. U. z 2021r. poz. 1899 ze zm.), ktora moze by¢ waloryzowana zgodnie z zapisami wyz.
CYL. USLAWY; =-mmmmmmmmmmmm oo mmm e mmmmmmmnneee

9) Sprzedajgca Spotka nie ma zadnych zaleglosci z tytulu optat publicznoprawnych

10)

11)

12)

13)

14)

15)

zwigzanych z Nieruchomoscig, w szczegdlnosci z tytutu podatku od nieruchomosci lub
optaty za uzytkowanie wieczyste gruntu, ktére optacane sg na biezgco, jak réwniez W
ptatnosci innych nalezno$ci publicznoprawnych na rzecz Skarbu Panstwa lub gminy, ani
zadnych innych naleznosci, do ktorych stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
roku — Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.), ktore to zaleglosci
mogtyby prowadzi¢ do przymusowego obciazenia Nieruchomosci --------=-===-======-==--=---
oraz zapewnili, ze
prawo uzytkowania wieczystego dziatki gruntu, o ktorej mowa w § 1 tego aktu, do dnia
dzisiejszego nie wygasto i nie istnieja podstawy do przedwczesnego wypowiedzenia

uzytkowania wieczystego W/W nieruchomosei; ----=-===========mmmmmmmmmmmmomo oo
na dzien dzisiejszy, wedtug najlepszej wiedzy Sprzedajacej Spotki, Sprzedajaca Spotka nie
narusza zadnych regulacji i przepisoéw, ktore prowadzitby do powstania odpowiedzialnosci
cywilnej, karnej lub administracyjnej po stronie Sprzedajacej Spotki skutkujacej zakazem

uzytkowania nieruchomosci; =----============mm=mmmmm oo -m-mmee- -
na dzien dzisiejszy Sprzedajaca Spodika nie jest strong zadnej przedwstepnej, warunkowe;j
lub innej umowy sprzedazy lub jakiejkolwiek innej podobnej umowy w odniesieniu do praw
do nieruchomosci lub jakiejkolwiek jej czesci z innymi osobami, ktorej przedmiotem bytoby
zbycie lub obciazenie tych praw; Sprzedajaca Spotka nie zlozyta takze oferty zadnej innej
osobie W powyzszym przedmioCie; =-----=-=-=-====mmmmm oo

przedmiotowa nieruchomo$¢ nie jest przedmiotem postgpowania dotyczacego
wywtlaszczenia, podzialu, potaczenia lub postepowania egzekucyjnego, a Sprzedajaca
Spotka nie otrzymala zadnego zawiadomienia o wszczeciu jakiegokolwiek takiego

postepowania; ------------ mmememmemmmeeeeeees e e e e
wedle najlepszej wiedzy Sprzedajaca Spotka nie naruszyla prawa ochrony $rodowiska w
odniesieniu do przedmiotowej Nieruchomosci, ani tez nie jest strong zadnych sadowych lub
administracyjnych postgpowan dotyczacych naruszenia prawa ochrony §rodowiska, ani tez
Sprzedajace; Spdice nie sg znane zadne zawiadomienia o grzywnach, decyzjach lub
wnioskach dotyczacych przedmiotowe] nieruchomosci ze strony jakiegokolwiek organu

zwigzane z prawem ochrony Srodowiska; =-===========mmmmmmmm e
przedmiotowe prawa do nieruchomosci nie sa obcigzone hipotekami, ani innymi
ograniczonymi prawami rzeczowymi lub prawami osob trzecich, a ponadto przedmiotowe
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16)

prawa do nieruchomosci nie sg przedmiotem zadnych postepowan sadowych czy
administracyjnych, w tym egzekucyjnych lub zabezpieczajacych; ------------------------ -
zawarcie i wykonanie niniejszej umowy nie sprzeciwia si¢ stusznym interesom 0sob

trzecich, w szczego6lnosci nie moze stanowi¢ podstawy powddztwa z art. 59 1 art. 527 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020r. poz. 1740 ze zm.). -

§ 3.

Przedstawiciele Sprzedajacej Spotki okazali: -------------=-mmmmmmmm oo

1) wypis z rejestru gruntow, wypis z kartoteki budynkow 1 wyrys z mapy ewidencyjnej,
wydane dnia 24 kwietnia 2018 roku z up. Prezydenta Miasta Swinoujscie dla dziatki
gruntu numer 27 (Id. dz. 326301_1.0011.27) o obszarze 0,5041 ha, oznaczonej symbolem
klasouzytku ,,Bi” — inne tereny zabudowane, potozonej przy ulicy Kasztanowej 16, w
granicach portu morskiego (obrgb ewidencyjny 326301 1.0011, Warszow 11),
zabudowanej budynkiem - ,,zbiorniki silosy i budynki magazynowe (104)”; ---------------

2) Zaswiadczenie wydane dnia 24 pazdziernika 2019 roku z up. Prezydenta Miasta
Swinoujscie, z ktorego wynika iz dziatka gruntu numer 27 z obrebu 0011, lezy na terenie
objetym Uchwatg Nr XX/158/2004 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 19 lutego 2004 r. w
sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscia, (Dz.
Urz. Wojew. Zachodniopomorskiego z 6 kwietnia 2004r. poz. 425, Nr 22), zgodnie z
ktorg dziatka ta objeta jest terenem elementarnym o oznaczeniu TP.VA.10/1; -------------

3) Zaswiadczenie wydane dnia 18 maja 2022 roku z up. Prezydenta Miasta Swinoujscie, z
ktorego wynika iz nieruchomo$¢ potozona w Swinoujsciu przy ul. Kasztanowej 16, obreb
ewidencyjny nr 11, nr dziatki 27 - nie znajduje si¢ w obszarze rewitalizacji oraz nie
znajduje si¢ w Specjalnej Strefie Rewitalizacji. ----------------- --

Ponadto przedstawiciele Sprzedajacej Spotki oswiadczyli, ze zgodnie z okazanym tekstem

jednolitym Statutu spétki na zbycie prawa uzytkowania wieczystego gruntu oraz prawa

wlasnosci posadowionych na tym gruncie budynkéw wymagana jest zgoda Walnego

Zgromadzenia Akcjonariuszy, o ktora Zarzad spotki wystapi po zawarciu niniejszej

Notariusz poinformowat Strony o: mmmmmmmemmeemeemeeeeeee mmemmmmmemmeeeeeeeas
1) mozliwosci przegladania ksiegi wieczystej prowadzonej w systemie teleinformatycznym;

2) treSci art. 71 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.
U. z 2021r. poz. 1899 ze zm.), w szczegdlnosci o tym, ze w przypadku gdy nastgpita
zmiana uzytkownika wieczystego w wyniku przeniesienia prawa uzytkowania



wieczystego, oplate roczng pobiera si¢ w calo$ci od osoby bedacej uzytkownikiem
wieczystym nieruchomos$ci w dniu 01 stycznia roku, za ktory obowigzuje oplata. --------

2. Kupujacy o$wiadczyl, Ze: —==-mmmmmmmmmm e

1) stan prawny i faktyczny przedmiotowej Nieruchomosci, w szczegdlnosci tres¢ Ksiegi
wieczystej oraz okazanych dokumentdw jest mu znana i nie wnosi do tego zadnych uwag,
ani zastrzezen; = e e e e e e e e e e

2) [oswiadczenie dotyczgce ewentualnych zgod korporacyjnych, jesli kupujgcym jest spotka
prawa handlowego]. -=-=-========mmm e

§ 5.

. Strony niniejszej umowy zobowigzujg si¢ zawrze¢ umowe¢ mocg ktorej spotka
»SHIP-SERVICE” Spotka Akcyjna w likwidacji z siedzibg w Warszawie sprzeda [...],
prawo uzytkowania wieczystego dziatki gruntu numer 27 wraz z wiasnoscig budynku,
stanowigcego odrebny od gruntu przedmiot wlasnosci, szczegdtowo opisanych w § 11§ 2
tego aktu, w stanie wolnym od hipotek i innych obcigzen lub praw osob trzecich, a [...]
wyzej wymienione prawa w takim stanie K u p i (Umowa Przyrzeczona). ---------------

. Notariusz pouczyt Strony o przepisach ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i
przystaniach morskich (Dz. U. z 2021 r. poz. 491), w szczegdlnosci o tresci: -----------------
1) art. 3 tej ustawy, zgodnie Z KtOrym: —-=--=-mmmmmmm oo

a) zgody ministra wlasciwego do spraw gospodarki morskiej, udzielonej w drodze
decyzji administracyjnej, wymaga przeniesienie wlasno$ci, uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci — w przypadku nieruchomosci stanowigcych wilasnosé jednostki
samorzadu terytorialnego, potozonych w granicach portow i przystani morskich, -----

b) wszczgcie postepowania o wyrazenie zgody, o ktorej mowa powyzej nastepuje na
wniosek podmiotu, ktory zamierza rozporzadzi¢ nieruchomos$cia w zakresie

posiadanego prawa, a do w/w wniosku dotgcza si¢ m. in. umowe¢ przedwstepng; ------

2) art. 4 tej ustawy, zgodnie z KtOrym: ------=-=-===-=mmmmmmmm oo —-mmmne-

a) podmiot zarzadzajacy portem ma prawo pierwokupu przy sprzedazy prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci potozonych w granicach portow lub
przystani Morskich, =----=-=-=====mmmm oo

b) w przypadku nieskorzystania z w/w prawa pierwokupu przez podmiot zarzadzajacy

portem lub przystanig morska prawo to przystuguje Skarbowi Panstwa, ----------------

€) podmiot zarzadzajacy portem oraz Skarb Panstwa wykonuja prawo pierwokupu przez
ztozenie o$wiadczenia w formie aktu notarialnego w terminie 6 miesi¢cy od dnia
otrzymania od notariusza wypisu aktu notarialnego — termin 6 miesiecy dotyczy
tacznie wszystkich uprawnionych podmiotOw, -----=--=======-=mmmmmmmmmm oo

a w konsekwencji, 1z
umowa przyrzeczona moze by¢ zawarta po uprzednim uzyskaniu i przedlozeniu decyzji
administracyjnej, o ktorej mowa w pkt 1 lit. a powyzej oraz z uwzglednieniem prawa
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pierwokupu, o ktorym mowa w pkt 2 powyzej, co oznacza, iz Umowa przyrzeczona zawarta
Zostanie dWUETAPOWO. ==========mmmmm e e e
3. Strony uzgodnily, 1Z: ===-=====smemmm e e

1) przyrzeczong umowge sprzedazy (ze skutkiem zobowigzujagcym) Strony zobowigzujg si¢
zawrze¢ pod warunkiem uzyskania przez Sprzedajacg Spotke uchwaty Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy obejmujgcej zgode na zbycie na rzecz Kupujacego
przedmiotowych praw do nieruchomosci za ceng [...] w terminie [...] dni licza od dnia
uzyskania uchwaly, lecz nie pdézniej niz w terminie do dnia [...]; -- ----

2) zobowigzuja si¢ zawrze¢ umowe przeniesienia (w wykonaniu warunkowej umowy
sprzedazy) niezwlocznie po doreczeniu oswiadczenia spotki Zarzad Morskich Portow
Szczecin i Swinoujécie Spotka Akcyjna z siedziba w Szczecinie oraz o$wiadczenia
Skarbu Panstwa o nieskorzystaniu z prawa pierwokupu albo w terminie 14 dni liczac od
uplywu 6-miesigcznego terminu na skorzystanie przez uprawnione podmioty z
przystugujacego im prawa pierwokupu, w przypadku braku o§wiadczenia uprawnionych
w tym przedmiocie. s

4. Przedstawiciele Sprzedajacej Spotki oswiadczyli, ze: ---------------------- --- -

1) w okresie zwigzania niniejszg umowg przedwstepng zobowigzuja si¢ nie obcigzac, ani nie
dopusci¢ do przymusowego obcigzenia praw do nieruchomo$ci majacych stanowid
przedmiot sprzedazy zadnymi ograniczonymi prawami rzeczowymi, ani prawami
osobistymi oraz zobowiazuja si¢ powstrzymac si¢ od wszelkich dziatan majacych na celu
takg zmiang¢ stanu prawnego i stanu faktycznego gruntu, ktéra begdzie powodowata
pogorszenie sytuacji prawnej Kupujacego, w szczego6lnosci zobowiazuja si¢ do
niedokonywania jakichkolwiek czynnosci zmierzajacych do zbycia przedmiotowych

praw do tej nieruchomosci; -----=-=-====-=-=-------- S
2) w przyrzeczonej umowie sprzedazy zobowigzuja si¢ powtorzy¢ zapewnienia, o ktorych

mowa w § 2 tego aktu; ---------=-=--=--mnmn-m-- = oo
3) tre$¢ zapewnien, o ktorych mowa w § 2 tego aktu nie ulegnie zmianie, jednak w

przypadku gdyby do takiej zmiany doszto, wowczas Sprzedajaca Spotka zobowigzuje si¢

niezwlocznie powiadamia¢ Kupujacego o kazdym takim przypadku, wydarzeniu lub

okoliczno$ci mogacej powodowac konieczno$¢ zmiany zapewnien Sprzedajacej Spotki,
a ponadto Sprzedajaca Spotka

zobowiazuje si¢ do przyrzeczonej umowy sprzedazy (ze skutkiem zobowigzujacym)

przedtozy¢ wszystkie dokumenty, o ktérych mowa w § 3 ust. 11 2 tego aktu. -------------

§ 6.

1. Przedstawiciele Sprzedajacej Spotki oswiadczyli, ze spotka jest czynnym podatnikiem
podatku od towardéw i ushug, przy czym dostawa przedmiotu przyrzeczonej umowy na
podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow 1
ustug (Dz. U. z 2022r. poz. 931) zwolniona bedzie z tego podatku. ----------==-==-m=-emmemou-mv

2. Wobec powyzszego notariusz poinformowal, iz przyrzeczona umowa sprzedazy na
podstawie ustawy z dnia 09 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych



N

(Dz. U. z 2022r. poz. 111 ze zm.) opodatkowana bedzie podatkiem od czynnosci
cywilnoprawnych w stawce 2%, ktorego podatnikiem jest Kupujacy. -------------=-=--=-=-----

§7.
Ceng strony ustality na kwote netto [...],- PLN (VAT-ZW). ------mmmmmmmmmmmmmo oo oo

Na poczet ceny zostanie zaliczone wptacone przez Kupujacego wadium w kwocie [...]. ---

Strony ustality, iz reszt¢ ceny w kwocie [...] Kupujacy wptaci w terminie 7 dni przed
zawarciem umowy przyrzeczonej (warunkowej) do depozytu czynigcego Notariusza numer
rachunku: 24 1910 1048 2217 4005 0537 0002 z poleceniem wyptaty tej kwoty na wskazany
przez Sprzedajaca Spotke rachunek numer [...] niezwlocznie po zawarciu przyrzeczonej
umowy sprzedazy (ze skutkiem zobowigzujacym).-------==--======--nm-memmuum-

Strony uzgodnity, iz rachunek bankowy Sprzedajacej Spotki musi by¢ zgodny z numerem
rachunku ujawnionym w wykazie prowadzonym przez Szefa Krajowej Administracji
Skarbowej, a w przypadku, gdy w wykazie ujawniony bedzie inny rachunek bankowy niz
podany przez Sprzedajaca Spotke ptatnos¢ ceny dokonana zostanie na rachunek ujawniony
w tym wykazie, a w razie braku rachunku ujawnionego w wykazie, Notariusz wstrzyma si¢
Z wyplatg pienigdzy z depozytu do czasu wskazania przez Sprzedajaca Spotke dla potrzeb
ptatnosci, rachunku bankowego ujawnionego w wykazie podatnikow VAT. Platnos¢
zostanie dokonana metoda podzielonej ptatnosci. ----------==-==-==-=mmmmmmom oo

§ 8.
Strony o$wiadczyly, iz wydanie nieruchomos$ci w posiadanie Kupujacego nastapi w stanie
wolnym od o0séb, rzeczy i praw o0sob trzecich, w terminie 30 dni liczac od dnia zawarcia

przyrzeczonej umowy sprzedazy ze skutkiem rozporzadzajacym, lecz nie wczesniej niz 31
lipca 2023 roKU. =m-mmmmmmm e oo

Strony uzgodnity, iz w przypadku, gdyby wydanie przedmiotu niniejszej umowy w
posiadanie Kupujacego miato nastgpi¢ po zawarciu przyrzeczonej umowy sprzedazy ze
skutkiem rozporzadzajacym, Sprzedajgca Spotka w tej umowie podda si¢ rygorowi
egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu postgpowania cywilnego wobec
Kupujacego co do obowigzku wydania. m oo e

Strony postanawiaja, iz z dniem wydania nieruchomos$ci na Kupujacego przechodza
wszelkie korzysci 1 cigzary zwigzane z przedmiotem UMOWY. -=-==============m=nmmmmmmmmmemeoe
Strony uzgodnity, iz w przyrzeczonej umowie sprzedazy wylacza odpowiedzialnos¢
Sprzedajacej Spoiki z tytulu rekojmi za wady fizyczne przedmiotow umowy stosownie do
tresci art.558 § 1 Kodeksu cywilnego. —---=--=-=mmmmmmmmmm oo

§9.

Notariusz poinformowat Strony o tresci art. 390 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku — Kodeks
cywilny (Dz. U. z 2020r. poz. 1740 ze zm.), w szczeg6lnosci o tym, Ze strona uprawniona moze
dochodzi¢ zawarcia umowy przyrzeczonej przed Sagdem.--------=--=-=---------

§ 10.



1. Strony os$wiadczyly, iz w zwigzku z zawarciem umowy objetej tym aktem wnosza, aby
notariusz wykonujac obowigzek wynikajacy z art. 92 § 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku
Prawo o notariacie (Dz. U. z 2020r. poz. 1192 ze zm.) ztozyt za posrednictwem systemu
teleinformatycznego wniosek wieczystoksiegowy wraz z dokumentami stanowigcymi
podstawe wpisu, obejmujacy zadanie wpisania w dziale 11l ksiegi wieczystej nr
SZ1W/00015439/9 roszczenia o zawarcie przyrzeczone] umowy sprzedazy prawa
wieczystego uzytkowania dziatki gruntu 27 wraz z wtasnoscig budynku na rzecz [...]. ------

2. Notariusz poinformowat Strony o przepisach ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego (Dz. U. z 2021r. poz. 1805 ze zm.) dotyczacych postgpowania

wieczystoksiegowego, w szczegolnosci o:
1) tresci art. 626* Kodeksu postepowania cywilnego, zgodnie z ktérym w przypadku
wnioskoéw sktadanych przez notariusza obowigzek poprawienia lub uzupehienia

wniosku spoczywa na stronie czynno$ci notarialnej; ---------------------- R

2) przepisach dotyczacych obowigzku zawiadomienia uczestnikow postepowania przez
sad wieczystoksiegowy o dokonanym wpisie w ksiedze wieczystej, a takze o tresci art.
6261 §1! i §12 Kodeksu postepowania cywilnego, zgodnie z ktorym uczestnik
postgpowania moze w akcie notarialnym zrzec si¢ zawiadomienia o dokonanym
wpisie, badz na jego wniosek zawiadomienie o wpisiec moze zosta¢ dorgczone za
posrednictwem systemu teleinformatycznego, na konto wskazane w tym systemie. ---

§ 11.

Strony postanawiaja, ze koszty zwigzane z niniejsza umowg oraz z umowa przyrzeczong, W
tym oplaty sgdowe ponosi Kupujgcy. ===-=====mmmmmmmmmm s

PODraN0: =-mmmm e e

a) takse¢ notarialng na podstawie § 3 i § 5 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28
czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz. U. z 2020r. poz.

1473 ze zm.) (za umowe przedwstepng) w kwocie: -------------- e PLN
b) takse notarialng na podstawie § 12 wyzej cyt. rozporzadzenia w sprawie maksymalnych
stawek taksy notarialnej (za trzy wypisy tego aktu) w kwocie: -------=--=======mnn=- ..... PLN

C) 23% podatku VAT od ustugi notarialnej, zgodnie z art. 41 ust. 1 w zw. z art. 146aa ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug (Dz. U. z 2022r. poz. 931)
W kwocle: -=-=---=m=m=memmmmmemeem e oo memmmmmmmm e s PLN

d) optate sadowg (ptatng przelewem) na podstawie art. 43 pkt. 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005
roku o kosztach sadowych w sprawach cywilnych (Dz. U. z 2021r. poz. 2257 ze zm.) (za
WIS r0SZCZENia) W KWOCIE: ===-==nmmmmmmm o oo o e o oo e 150,- PLN

e) taks¢ notarialng na podstawie § 16 rozporzadzenia wskazanego pod lit. a powyzej za

ztozenie wniosku wieczystoksiggowego wraz z naleznym podatkiem VAT w stawce 23%
pobranym na podstawie ustawy opisanej w lit. ¢ powyzej, w tacznej kwocie: ----246,- PLN
Y.acznie NalicZON0 kWoteg: ==-=-===m=mmmmm e oo e e PLN




Opfaty wskazane w lit. d — e powyzej pobrane przy tym akcie beda zarejestrowane w

Repertorium A pod numerem ztozonego wniosku wieczystoksiegowego. --------------=----------
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